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1 Sammanfattning

Samradshandlingar godkidndes av stadsbyggnadsndmnden 2020-04-21, § 68. Planforslaget har
varit foremal for samrad under perioden 2020-05-05 till 2020-06-02 under vilken sakigare,
remissinstanser och andra intressenter givits tillfalle att yttra sig. Totalt har 22 yttranden
inkommit under samradstiden, varav 15 har synpunkter pa planférslaget.

Inkomna synpunkter fran privatpersoner och bostadsrattsforeningar beror framst att
bebyggelsens storlek skuggar och avviker fran omradets karaktér och att trafik- och
parkeringssituationen i omradet som helhet behover ses over. Lansstyrelsen vill se
fortydliganden gillande miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten, risk for Oversvamningar, ras
och skred samt markfoéroreningar. Ellevio framfor att de behover bygga en ny elnétsstation for
att kunna 6ka kapaciteten i samband med exploateringen. Placering av en ny nétstation
behover ses over. Storstockholms Brandforsvar onskar fortydliganden pa hur utrymning ska
kunna ske fran de olika byggnaderna i planforslaget. Polisen onskar att planhandlingarna
kompletteras med ytterligare information om brottsforebyggande atgarder. S6dra Roslagens
Miljo- och hilsoskyddskontor samt Trafikforvaltningen framfor synpunkter rérande buller
fran eventuella installationer pa bebyggelsen samt lagfrekvent buller fran busstrafik.

Samradsredogorelsen redovisar inkomna yttranden tillsammans med
samhallsutvecklingskontorets kommentarer. Yttrandena aterges och citeras endast i visentliga
delar. Yttrandena ar offentliga handlingar och finns tillgéngliga i sin helhet pA kommunen.

2 Planforslaget

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett nytt dldrecenter inom fastigheten Tornugglan 1.
Inom fastigheten finns idag tva byggnader som anviands/har anvints som vard- och
omsorgsboende. Den ildre av byggnaderna uppfyller inte arbetsmiljokraven och
vardverksamheten i den upphorde darfor 2018. Byggnaden kommer att rivas och foreslas
ersittas med ett nytt vard- och omsorgsboende dar aven lokaler for centruméndamal
mojliggors. Den nyare byggnaden inom fastigheten inrymmer Allégardens vardboende och
kommer att behallas och byggas om. Utover detta planeras for ytterligare tva hus med
seniorbostader samt ett parkeringsgarage.

Del av Herkulesvagen inkluderas i planomréadet da gatan saknar stod i gdllande detaljplan. En
breddning av gdngbanan pa vigens vistra sida planeras inom ramen for projektet.
Breddningen sker in mot Tornugglan 1 och paverkar inte Herkulesviigens gatubredd. Aven del
av Nisby Allé planldggs som allmén plats (gata) och strax vister om fastigheten Tornugglan 1
planliggs ett mindre omrade for natur och for tekniska anlaggningar for att bekrifta befintlig
markanvandning.

Planforslaget innebar att fler personer kommer att bo och vistas inom planomrédet jamf{ort
med dagens situation. Trafiken till och frdn omrédet kommer att 6ka nagot, vilket framst
paverkar Herkulesvigen dar infarten till det gemensamma garaget ansluter. En del av
naturmarken inom den norra delen av Tornugglan 1 kommer att tas i ansprak for bebyggelse.
Detta kommer att innebara att trad falls och att markens hojdsattning dndras inom denna del
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av planomradet. Vidare kommer en ny elnitsstation att kunna anlaggas vaster om Tornugglan
1 for att ersitta en befintlig elnédtsstation som inte har tillracklig kapacitet.

Kommunens bedomning ar att detaljplanen genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

3 Hur samradet bedrivits

Planen handldggs med standardfoérfarande enligt PBL 2010:900 (efter 2 januari 2015).

Samradshandlingar godkidndes av stadsbyggnadsndmnden 2020-04-21, § 68. Planforslaget har
varit foremal for samrad under perioden 2020-05-05 till 2020-06-02 under vilken sakagare
enligt upprattad fastighetsforteckning, remissinstanser och andra intressenter givits tillfalle att
yttra sig. Annonsering for samradet gjordes pa kommunens hemsida och i lokaltidningen Mitt i
Taby. Planhandlingarna fanns under samradstiden tillgdngliga paA kommunens hemsida och i
entrén till Taby kommunhus. Ett digitalt samradsmote holls 2020-05-11 dar sex digitala
besokare deltog. Samradsmotet spelades in och lades dven upp i efterhand pad kommunens
hemsida.

4 Inkomna yttranden

Myndigheter och andra remissinstanser Anmiirkning
Lansstyrelsen Synpunkter
Trafikverket Synpunkter
Trafikforvaltningen Synpunkter
Sodra Roslagens Miljo- och hilsoskyddskontor Synpunkter
Storstockholms Brandforsvar Synpunkter
Polisen Synpunkter
Skanova Synpunkter
Ellevio AB Synpunkter
E.ON Energilosningar AB Ingen erinran
Svenska kraftnat Ingen erinran
Stockholm Exergi Ingen erinran
Norrvatten Ingen erinran
Vattenfall Eldistribution AB Ingen erinran
SORAB Avstar fran att yttra sig
Geodataenheten Synpunkter
Kultur- och fritidsnamnden Synpunkter
Lantmaterienheten i Taby kommun Ingen erinran
Foreningar

BRF Berguven Synpunkter

BRF Havsornen Synpunkter
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Privatpersoner
Nr 1 (sakagare) Synpunkter
Nr 2 (sakigare) Synpunkter
Nr3 Synpunkter
Ledningsiigare

Nedanstaende ledningsigare har inkommit med ldgesinformation om deras ledningar via
www.ledningskollen.se

E.ON Ledningsagaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i
nirheten av planomradet.

Ellevio Ledningsédgaren har skickat underlag.

IP-Only Networks Ledningsagaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i
AB nirheten av planomradet.

Kippalaforbundet Ledningsagaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i

nirheten av planomradet.
Skanova Ledningsagaren har skickat underlag.

Stockholm Exergi Ledningsigaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i
nirheten av planomradet.

Stokab Ledningsigaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i
nirheten av planomradet.

Telenor Sverige AB Ledningsigaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i
nirheten av planomradet.

Trafikverket Ledningsigaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i
niarheten av planomradet.

5 Sammanfattning av yttranden, med kommentarer

Nedan redovisas i sammanfattad och forkortad form de synpunkter som inkommit under
samradsskedet samt samhaillsutvecklingskontorets kommentarer. Skrivelserna i sin helhet
finns att tillga i stadsbyggnadsndmnden diarium. Privatpersoners uppgifter hanteras enligt
GDPR och detta dokument kan publiceras pa kommunens webbplats. For att ta del av vilka
privatpersoner som har inkommit med yttranden kontakta kommunens kontaktcenter -
https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/
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5.1 Myndighet och andra remissinstanser

Linsstyrelsen

MKN vatten

Kommunen behover infor granskning visa planens paverkan pa grundvattentdkt och gora
bedémning av paverkan for att visa planens limplighet. Kommunen behéver dven visa hur
planerad infiltration av dagvatten pdverkas av eventuella markfororeningar inom
planomradet. Om den planerade dagvattenhanteringen anldggs och har visad effekt sa
instdmmer Ldnsstyrelsen i kommunens bedomning av planens pdverkan pa@ MKN for
vattenforekomsten Stora Virtan.

Risk for 6versvimning
Daguvattenutredningen (WSP, 2020-03-23) redogor pad s.28 for flodesvdgarna vid skyfall.

Kommunens avsikt dr att skapa ytor inom planomradet som tillfdlligt far oversvdammas, ex.
de skdlade gronytorna samt ett befintligt dike ldngs den Ostra sidan av planomradet. Dartill
menar kommunen att en genomtdnkt hojdsdttning dar viktig vid hanteringen av vatten vid
skyfall for att inte skapa instdngda omraden. Lansstyrelsen anser dock att kommunen inte
tillrackligt val visat att de foreslagna skdlade gronytorna ovanpd garaget mellan hus 3 och 5
kan omhdnderta dessa mdngder vatten, samt att garaget inte riskerar att skadas av stdende
vatten. Det dr dven otydligt om det befintliga diket pa Herkulesvdgen, som
dagvattenutredningen hdnvisar till, kommer att finnas kvar. Diket finns inte reglerat i
plankartan och i den foreslagna illustrationen pa s. 25 i planbeskrivningen framgar att det
planeras infarter till garage samt en lastzon lings med denna vdg. Om detta dike dr av
betydelse for en hallbar dagvattenhantering vid skyfall anser Lénsstyrelsen att diket behover
regleras i plankartan. Linsstyrelsen saknar ddrutover en beskrivning och bedomning om
planen riskerar att medfora okad risk for 6versvamning utanfor planomrdadet. Kommunen
behover ddrfor visa hur vattnet vid skyfall kommer att hanteras och inte medfor en risk for
oversvamningar som dr skadliga for mdanniskors hdlsa eller bebyggelse.

Risk for ras och skred

Den o6versiktliga geotekniska utredningen (WSP, 2019-01-25, s.8) bedomer att det inte finns
ndgra stabilitetsproblem idag for fastigheten utifran markens topografi, jordens mdktighet
och egenskaper. Utredningen har ddremot inte gjort ndGgon bedomning kring
markstabiliteten med foreslagen byggnation, utan skriver enbart att stabiliteten ska beaktas
vid planering av framtida anldggningar och byggnader. Lansstyrelsen anser att kommunen
behover gora en bedomning avseende om stabilitetsproblem foreligger eller inte utifrdan
foreslagen byggnation. Planbeskrivningen bor kompletteras med kommunens
stdallningstagande samt information om vilket underlag som bedémningen gjorts utifran.

Markfororeningar
Kommunen planerar att genomfora en miljéteknisk markundersokning infor nybyggnation.

Lansstyrelsen anser att markens limplighet ska vara sdkerstdlld innan detaljplanen antas.
Att skjuta provtagning till efter antagande dr inte lampligt. Kommunen ska visa att den
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dandrade markanvdandningen som planen majliggor inte utgor nagon risk for mdanniskors
hdlsa.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan.

Kommentar:
MKN vatten
Gallande paverkan pa grundvattentakt och markfororeningars paverkan pa infiltration av
dagvatten, se underrubrik Markféroreningar.

Risk for 6versvimning
Dagvattenutredningen har uppdaterats och planbeskrivningen kompletteras med en

bedomning av 6versvimningsrisken for omradet utanfor planomradet med anledning av den
andrade markanvandningen.

Kommunen anser att det viktiga ar att minst 159 kubikmeter dagvatten kan fordrdjas inom
fastigheten, forslagsvis i skalade gronytor och olika former av vaxtbaddar som foreslagits i
dagvattenutredningen. Den exakta fordelningen av den miangd dagvatten som foreslas tas
omhand inom fastigheten i form av skalade gronytor, vilket ar den 16sning som f6reslas pa
garaget, ar inte reglerad. Fragan om utformning av garaget med tanke pa
dagvattenhanteringen har dock framforts till byggherren. Diket utmed Herkulesvigen ir inte
nodvandigt for dagvattenhanteringen. Planhandlingarna har fortydligats betraffande diket.

Risk for ras och skred
Geotekniskt PM och planbeskrivningen har uppdaterats med resonemang och bedomning av
markens stabilitet.

Markf6éroreningar
Planbeskrivningen fortydligas gillande eventuella fororeningar. Omradet omfattas inte av

nagon potentiell fororening enligt lansstyrelsens planeringsunderlag. Ingen uppgift finns heller
om att ndgon verksamhet har bedrivits inom eller i anslutning till fastigheten som kan antas ha
gett upphov till fororeningar. De fororeningar som skulle kunna finnas enligt kommunens
bedomning, ar fyllnadsmassor som anvants vid uppforandet av den befintliga bebyggelsen. Om
sddana patraffas finns en anmalningsskyldighet till tillsynsmyndigheten. Planbeskrivningen
revideras i avsnittet som beror fororenad mark.

Om eventuella fororeningar patraffas kommer dessa att saneras. Darmed gor kommunen
bedomningen att fororeningsbelastningen for savil grundvatten som for Stora Vartan kommer
att kunna minska om planen genomfors. Om det inte patraffas nagra fororeningar sa kommer
inte planens genomforande att paverka fororeningsnivaerna i grundvattenforekomsten eller i
Stora Vartan.
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Trafikverket

Av planhandlingarna framgar det att planomradet, beldget drygt 160 m fran E18, dar delvis
utsatt for buller och luftfororeningar fran vdaganldaggningen. Eventuella behov av
bullerskyddsatgdarder ska inte innebdra Gatgdrder inom viagomrdadet och Trafikverket ser
positivt pd riktvirdena betrdffande buller regleras i planbestdmmelserna. Ovrig rddgivande
synpunkt pa framtagen buller- och luftkvalitetsutredning dr att da det finns
emissionsfaktorer for prognosdr 2030 och 2035 bor dessa anvdandas som indata for
prognosticerad trafik for 2040.

Kommentar: Enligt bullerutredningen kravs ingen atgard vid E18 for att kunna
né acceptabla trafikbullernivaer vid tillkommande bebyggelse. Emissionsfaktorer for 2025 har
anvants eftersom det finns osdkerheter kring att emissionsfaktorerna for kvaveoxider faktiskt
kommer att minska i samma utstrackning som HBEFA riknat med. Genom att berdkna ar
2030 med emissionsfaktorerna for 2025 erhélls ett "worst case” scenario, vilket belyser vilka
halter som kan forekomma om forbattringarna av utslappen fran vigtrafiken inte sker i samma
utstrackning som forvantas.

Trafikforvaltningen

Eftersom detaljplanen avser utbyggnad av ett vard- och omsorgsboende samt trygghets- och
seniorbostdder ser trafikforvaltningen att det dr viktigt att det finns angoringsplatser for
eventuella fardtjanst- och sjukresefordon som ska hamta sina resendrer, gdrna sa ndra
portarna det gar. Av de handlingarna som finns som underlag i planen dr det svart att
bedéma om denna mdjlighet finns vid de olika husen. Trafikforvaltningen vilkomnar en
dialog avseende angéring infor den fortsatta planeringen.

Planomrdadet omfattar dven delar av Herkulesvdgen som idag trafikeras av busstrafik.
Enligt planbeskrivningen, sid 23, foreslas en lastzon for leveranser pd Herkulesgatan,
trafikforvaltningen onskar att placering och storlek av denna specificeras sa att lastzonen
inte stor framkomligheten for bussen om exempelvis gatubredden minskas.

Trafikforvaltningen stdller sig positiv till den losning som forordas for sophdmtning i
trafikutredningen. Enligt s 11 anges att alternativ 3 forordas med in och utfart fran Ndsby
allé. I de andra alternativen riskerar sopbilen stora bussens framkomlighet. Enligt
planbeskrivningen s 6 planeras gdngbanan pd Herkulesgatans vdistra sida breddas. Aven pd
den éstra sidan Herkulesvdgen dr gangbanan smal och hallplatsliget Allévdgen saknar
ledstrdk. Dessutom dr vdderskyddet placerat ndra trottoarkanten vilket inte limnar
tillrackligt (2,35 m) manovreringsutrymme for barnvagnar och rullstolar vid pdstigning och
avstigning. Gangbanan viker av dsterut innan vdderskyddet men for fotgdngare som ska
rakt fram krdvs att de korsar hdllplatsens plattform. Det vore onskvdrt att utforma
hallplatsldget enligt trafikforvaltningens riktlinjer for infrastruktur med hdansyn till
busstrafik (RiBuss).

Da planen omfattar gata som trafikeras av buss ser dven trafikforvaltningen att det ar
onskuvadrt att planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning avseende lagfrekvent
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buller. Trafikforvaltningen anser att bostdder bor utformas sa att folkhdlsomyndighetens
riktvdrden avseende lagfrekvent buller inomhus innehalls i sovrum. Riktvdrdena kan
innehdllas t.ex. genom att forldgga sovrum mot mindre bullerutsatt sida.

Kommentar: Angoring finns utmed Herkulesviagen. Mojlighet finns ocksé att
angora fran Niasby Allé och na hus 1 och 3.

Trottoaren ldngs den vistra sidan av Herkulesvigen byggs om i samband med exploateringen.
Langs den Ostra sidan av vagen planeras ingen ombyggnad av trottoaren, men gatan planlaggs
och mgajlighet finns att i framtiden bygga om aven denna trottoar. Lastzonen dras in jamfort
med dagsldget och kommunens bedomning ar att lastzonen darmed inte paverkar trafiken och
bussen mer dn dagens kantstensparkering.

Vad géller buller s& har planbeskrivning uppdaterats och fortydligats med avseende pa
lagfrekvent buller.

Sodra Roslagens Miljo- och hilsoskyddskontor

Lanshallningsvatten
I samband med omradets exploatering ska ett forslag pa kontrollprogram for hantering av

lanshallningsvatten skickas in till Sodra Roslagens miljo- och hdlsoskyddskontor.

Storningar fran verksamheter
I planomradet planeras bostdder och verksamheter ndra tillsammans vilket kan innebdra

storningar som t ex buller och/eller lukt for de boende. Storningar kan uppkomma fran
varutransporter, fliktar m. Det dr viktigt att beakta detta i planarbetet.

Kommentar: Kontrollprogram kommer upprittas vid genomférande. Inom
planomradet tillats i de Ostra delarna dven centrumverksamheter, utéver vard och
bostadsandamal. Ingen typ av storande verksambhet tillats. Gillande eventuella flaktar sa stills
krav enligt Boverkets byggregler pa ljudisolering fran installationer, och detta regleras inte i
detaljplanen.

Storstockholms Brandforsvar

Framkomlighet/tillgdnglighet
I samband med sldickinsats maste framkomlighet till byggnader for SSBF:s rdddningsfordon

beaktas. Enligt Boverkets byggregler bor avstandet mellan kérbar vdg och byggnadens
angreppspunkt for raddningsinsats inte dverstiga 50 meter. Med angreppspunkt for
raddningsinsats menas entréer/tilltrdadesvdgar till byggnadens olika delar. Detta dar i
grunden en projekteringsfraga, men den bor mojliggéras i plan. For att SSBF:s fordon ska
kunna framforas krdvs normalt BK2-vdg. Ibland behéver sa kallade rdaddningsvdgar
upprdttas for att rdddningstjanstens fordon ska kunna na fram till byggnader.
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Stegutrymning/atkomlighet

Planforslaget mojliggor for sarskild boende for dldre, mellanbostdder samt LSS-boende.
Utifran planerad verksamhet (ddr alla inte kan forvdntas ta sig ut sjdlva) och
tillgdngligheten (ej atkomliga och anpassad for rdddningstjdnstens hojdfordon) forutsdtter
och antar SSBF att utrymningen dimensioneras utan rdddningstjdnstens stegutrustning. Om
dandring skulle goras av typ av boende ddr rdddningstjdnstens stegutrustning skulle
anvdndas vid alternativ utrymning madste tillgdngligheten sdkerstdllas. Detta dr i grunden
en projekteringsfrdga men bor hanteras tidigt i processen.

Garage
Om garaget gar ut undermark kan det bli nodvdndigt att garaget dr korbart och dd mdste

hdnsyn maste tas till att bdrigheten avser tyngre rdddningsfordon. Om garaget inte avses
vara kérbart, och framkomlighet dnda kan tillgodoses, krdvs att detta markeras — antingen
genom tydlig skyltning alternativt att rdddningsfordon hindras att kora dver garaget.

Kommentar: Garden ovanfor garaget kommer inte att vara mojligt att na med
raddningsfordon pa grund av hojdsattningen. Detta innebar att byggnaderna utformas sa att
utrymning kan ske pa annat sitt, exempelvis med TR2-trapphus. Detta regleras i BBR och styrs
dirfor inte i planen. Ovriga synpunkter beaktas.

Polisen

Polismyndigheten onskar att ett brottsforebyggande tdnkande finns med i detta tidiga skede
av planeringen. Det onskas ocksa att det i den slutgiltiga planbeskrivningen av omradet bor
fa finnas med ett stycke som upptar det brottsforebyggande/trygghetsrelaterade tdnkandet,
kanske i form av en rubrik av typen "Bebyggelseinriktade hinder mot brott”.

Kommentar: Synpunkter kring brottsforebyggande atgiarder noteras, men
regleras inte i detaljplanen.

E.ON Energilosningar AB
E.ON har idag fjdrrvdarmeledningar i gng- och cykelvdgen mellan fastigheten och
Centralvdgen. Eventuell flytt av dessa bekostas av exploatoren.

Vi noterar att fastigheten idag har direktverkande el som vdrmekalla. Fiarrvdrmeledningar
finns inom planomrddet. E.ON dr intresserade av att fora dialog kring energiforsorjning.

Kommentar: Byggherren har dialog med E.ON gillande mojlighet till
fjarrvarme. E.ON:s befintliga ledningar ligger utanfér planomradet och berors inte av planerad
exploatering.
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Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar i och i anslutning till planomradet. Skanova
forvdntar sig att atgdrder for nya serviser till att kunna ansluta detaljplaneomradet till
Skanovas ndt meddelas, mojliggors och bevakas under lednings-samordningen i kontakter
med Skanovas representant for omradet. Skanova onskar att sa langt som majligt behalla
befintliga teleanldggningar i nuvarande ldage for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsdatgdrder eller
skydda telekablar for att mojliggora den foreslagna ledningsforliggningen forutsdtter
Skanova att den part som initierar atgdrden dven bekostar den.

Kommentar: Yttrandet beaktas

Ellevio AB

Ellevio har en befintlig ndtstation i planomradet intill hus 1. For att klara kapacitetsbehovet
for tillkommande bebyggelse krdvs byte av ndtstation. Ndtstationens lokalisering behéver
ses over 1 forhdllande till byggnader samt till kundens planerade punkt for elanslutning.
Ellevio efterlyser mer detaljerade uppgifter om lokalytor och uppvdrmningssdtt for en
korrekt dimensionering av elndtet. Kabelstrak for distribution av el inom planen kommer att
paverkas av ndtstationens lokalisering. Verksamhetens nuvarande servisledning korsar
kvartersmarken mitt i planomradet och kommer behova flyttas i samband med etablering av
nya byggnader. Befintliga ledningar for distribution av el som ligger inom kvartersmark 1
planomradets sydostra horn och ndra plangrdns i sodra delen ges i befintligt ldge skydd av
u-omrddet i plankartan. Kablarna maste beaktas och skyddas i den utstrdackning
markarbeten ska ske néra kablarna. Kablar i kvartersmark mdste dven omfattas av
servitutsavtal. Byte av ndtstation har lang ledtid och det dr ddrfor viktigt att redan nu inleda
informationsutbyte mellan berérda parter. Ellevio onskar bli kallade till
ledningssamordning. Atgéirder i Ellevios befintliga anldggningar utfors efter bestdllning till
Ellevio, samt bekostas av bestdllare.

Kommentar: Plankartan har reviderats med avseende pa E-omradet vid den
befintliga elnétsstationen. Inom omréadet finns byggritt for en ny nitstation vister om den
befintliga, med tillrackligt skyddsavstand till den befintliga byggnaden (byggnad 1) inom
Tornugglan 1. Ovriga synpunkter beaktas.

Geodataenheten
Koordinatkryss och siffror dr utbytta i plankartan, stdmmer inte 6verens med de som finns i
levererad grundkarta.

Kommentar: Synpunkten har beaktats och koordinatkryss och koordinater har
uppdaterats.

Kultur- och fritidsnimnden
I planbeskrivningen framgar det ingenting om det konstverk som star pd Allégardens
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innergard, "Cymbalen klingar” av Clarence Blum. Det dr en bronsskulptur som ingick i
fastighetsforsdliningen till Tkano Bostad 2018. Skulpturen ska forvaltas av fastighetsdgaren
och Kultur och fritid undrar om det finns planer pa att behalla skulpturen i samband med att
man utformar den nya utomhusmiljon. Eftersom Tdby kommun har éverldtit konstverket
kan kommunen inte bestdmma dver verket men det vore fint om det kan skyddas.

Kommentar: Skulpturen avses vara kvar. Exakt lage ar inte bestamt och styrs
inte i detaljplanen.

5.2 Sakagare

Brf Berguven

Hus 5 som ligger ndrmast Herkulesvdgen ligger sa ndra vdgen att det kommer att paverka
solen pd balkonger vid Ornstigen 5-9 ddr for ca 20 familjer. Vart forslag ér att huskroppen
flyttas vdsterut fran Herkulesvdgen sa att solen inte skyms, forslagsvis 10-15 m. Alternativt
kan en ldgre byggnad passa in i miljon pa ett mer estetiskt vis med likhet till byggnaderna pa
andra sida gatan. Detta projekt tillsammans med Ndsbyslottsprojektet kommer att paverka
parkeringsplatser och hastigheter pa Herkulesvdgen som mdste beaktas.

Kommentar: Efter samradet har planforslaget justerats och byggnaden
narmast Herkulesvigen flyttas 2 meter vasterut, bort fran Herkulesvagen, for att minska
effekten av skugga och insyn. Nar det giller parkering sa finns ett projektspecifikt
parkeringstal som innebar att det beraknade behovet av parkering for tillkommande
bebyggelse ska tas omhand inom fastigheten. Det kommer till storsta delen ske genom
parkeringsplatser i garage under den Ostra delen av bebyggelsen, men dven med ett mindre
antal markparkeringsplatser oster om byggnad 1.

Brf Havsornen

Parkerin
Planen missar att redogora for pdverkan pd omgivningen avseende parkeringssituationen.

Enligt plankartan ser det ut som att inskrdnkningar kommer ske i antalet parkeringsplatser
ldngs med Herkulesvdgen. Att inte ta hdnsyn till befintlig situation for boende i ndromradet
dr inte acceptabelt i en detaljplan av denna omfattning. Bostadsrdttforeningarna kring
Ornstigen i Tiby har flertalet gédnger i gemensamma skrivelser till kommunen pétalat den
bristande parkeringssituationen som rader i omrddet utan att fG@ nagon konkret aterkoppling
annat dn att det dr upp till fastighetsdgarna sjdlva att losa parkeringssituationen pa egen
mark. Hur motiverar kommunen att Ikano Bostad behandlas annorlunda dn
bostadsrdttsforeningarna (tillika fastighetsdgare) i omradet genom att helt plétsligt vara
tillmotesgdende med att anvdinda kommunens mark for trafikindamal kopplade till
fastigheten? Borde inte rimligtvis det med samma motivering aldggas Ikano Bostad att l6sa
lastzonen inom sin egen fastighet? I trafikutredningen refereras till ett parkeringstal som
anger 9 parkeringsplatser per 1000 m? BTA (varav 1 for besokare) for flerbostadshus. Som
referens har Brf Havsornen, med cirka 2100 m2 BTA fordelade pa tva huskroppar, idag
mojlighet att tillgodose 5 st parkeringsplatser pa egen mark. Vi hoppas verkligen att detta
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baseras pa den mdnskliga faktorn och helt enkelt glomts bort i det arbete som gjorts snarare
an att det ar ett kalkylerat scenario - vilket skulle innebdra att vi som boende inte kan tolka
detta som annat dn att Taby kommun sdtter kommersiella intressen, i detta fall byggherren,
fore befintliga kommuninvdnares bdsta. Omtag behover goras ddr parkerings- och
angoringsfragor uteslutande hanteras inom fastigheten utan paverkan pa befintliga
parkeringsplatser. Alternativet dr att kommunens trafikkontor omgdende far i uppdrag att
ta fram en langsiktig atgardsplan for hur hela naromradet skall forsorjas med
parkeringsplatser. Vi foresprakar ndgon form av boendeparkering da det tyvdrr blivit sa att
nuvarande parkeringsplatser anvdnds som bland annat langtids- och infartsparkering for
dem som nyttjar kollektivtrafiken fran Roslags-Ndasby trafikplats.

Trafik

Analys over pdverkan pa trafikmdngderna ldngs Herkulesvdgen och Nasby allé efterfrdagas.
Redan idag upplevs Herkulesvdgen och fortsdttningen pa Ndsby allé som gator ddr
hastighetsbegrdnsningen sdllan halls. Kommunen bor gora egna studier kring detta och vid
behov sdtter in hastighetsbegrdnsande dtgdrder vilket bor kravstdllas byggherren pa den del
av Herkulesgatan som innefattas i planen.

Kollektivtrafik

I trafikutredningen ndmns att boende ska erbjudas SL-kort for minst en manad for att lockas
att testa mojligheten att resa med buss. Vi tolkar detta som att det riktar sig till boende inom
detaljplanen vilket, om sa dar korrekt, innebdr att vi inom befintlig byggnation far farre
parkeringsplatser och samtidigt genom skattsedeln (?) skall finansiera riktade SL-kort till de
som flyttar in. Hur har kommunen resonerat och dar detta ens juridiskt gorbart for
kommunen? Om ndgot sadant planeras s maste det uteslutande bekostas av byggherren?

Sol- och skuggstudie
Ytterligare konsekvensbeskrivningar for skuggningens pdverkan p& Ornstigen 1 och 3

efterfragas, det dr inte tillrackligt att skriva att forslaget “kan antas” leda till 6kad
skuggning. Vad blir utfallet om planerade hus scnks eller placeras annorlunda? Effekterna
behover stdllas mot hur stort behovet av ldgenheter och vardplatser faktiskt dr.

Kommentar:
Parkering
Parkering for den tillkommande bebyggelsen ska ordnas inom den egna fastigheten. Nagra av
parkeringsplatserna utmed Herkulesviagen foreslas tas bort for att méjliggora en lastzon som
behovs for vardboendets behov och som bedoms kunna anldggas som en del av Herkulesviagen
utan att stora trafiken. Synpunkterna om atgardsplan for parkeringen i omrédet for befintlig
bebyggelse styrs inte av detaljplanen men noteras och har formedlats till
samhallsutvecklingskontorets enhet for trafik och infrastruktur.

Trafik
Eventuella atgarder for hastighetsbegransning pa allménna gator regleras inte i detaljplanen
och kan inte heller kravas av byggherren. Gallande trafikmangder bedomer kommunen att
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paverkan blir relativt begransad. Totalt planeras for drygt 60 garageplatser med infart fran
Herkulesvagen, och 13 markparkeringsplatser med infart fran Nasby Allé.

Kollektivtrafik

Byggherren kommer att bekosta SL-kort till boenden inom Tornugglan 11 enlighet med
principen for Gron resplan, som ar ett sitt for byggherren att via olika atagande kunna paverka
parkeringstalet.

Sol- och skuggstudie

Byggnaden lingst Osterut, nairmast Herkulesvigen, har efter samradet flyttats 2 meter visterut
for att minska effekten av skugga och insyn. Solstudierna har reviderats och redovisas i
planbeskrivningen.

Yttrande nr. 1

Samlat yttrande fran 18 personer skrivna pa 10 olika adresser.

Exploateringsgrad
Planen dr vdl utformad da den dels tar hdansyn till och bevarar den parkliknande trdadallén

som dr en del av omradets goda gronskande karaktdr, dels bibehaller dagens avstand mellan
husfasader och villagatan. Vi anser dock att det dr en alltfor omfattande bebyggelse pa en
begrdnsad yta i vart bostadsomrade. Planforslaget medger byggnader om drygt 12000 kvm
BTA pa en fastighet om blott 9775 kvm. Med sa stora hus i ndromradet dndras karaktdren pa
omradet fran smaskalig till stadsliknande. Vi anser att den storleksordningen inte dr
anpassad till det landskap och den boendemiljé som redan finns har. Tdaby kommun har
utsett vissa omrdaden i kommunen som maojliga for fortdtning, men detta omrdade ingar inte i
den planen. Idag dr fastigheten bebyggd med 5 775 kvm BTA sa forslaget innebdr en dryg
fordubbling. Vi anser att projektet dr alldeles for stort for fastigheten i denna gréna och
lagintensiva del av kommunen. Det blir en alltfor stor kontrast mot boendemiljén som vdxt
Jram under 100 dr med ldg villabebyggelse och dldre tre- och fyravdnings bostadshus. Den
stora skalan medfor inte bara stora huskroppar utan dven att en stor mdngd mdnniskor ska
vistas pd en liten yta, vilket pdverkar sGvdl boendekvalitén i dldrecentret som ndromrddet
vad gdller trafik och buller t.ex. for det stora antalet skolbarn som passerar Allégdrden
dagligen. Vi ndrboende anser att det dr rimligt med en viss utokning av vdardboendet ndr det
nu byggs upp pa nytt men ett projekt i denna storleksordning dar direkt olampligt.

Trafik

Det dr viktigt att dven fortsdttningsvis ta hansyn till den smala vagbanan Ndsby allé med
savdl infarter till villorna som manga passerande skolbarn och dldre. Da forslaget innebdr
mangdubbelt fler boende och personal pa fastigheten ser vi en 6kad trafik till och fran det
nya dldrecentret. Vi forstar att vissa transporter maste ske till LSS-boendet men anser att
ovrig trafik in mot Ndsby allé och Kvarntorpsgdrden ska begrdnsas. Trafiksituationen i stort
bor ses over dd manga trafikanter hdller en for hog hastighet pa allén. En otydlig hogerregel
mot Herkulesvdgen samt ett ouppmdrksammat 6vergdngsstdlle vid Herkulesvdgen dr andra
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exempel som inte gynnas av en okad trafik. De foreslagna gdstparkeringarna till LSS-
boendet och seniorbostdderna kommer medfora okad trafik och dventyra scdkerheten for
vara unga. Dessa parkeringsplatser bor ddrfor placeras i garaget i sa stor utstrdckning som
mojligt. Redan idag rader parkeringsbrist i omrddet pa det tranga gatundtet. Det dar viktigt
att utékningen pa Tornugglan 1 inte innebdr ytterligare trafikfarliga felparkeringar och
bilister som forgdves letar parkering och tvingas chansa att parkera pa védgar och
dikeskanter ddr barnen har sin skolvdg.

Dagvatten och bergviarme

Infor den kommande byggnationen vill vi slutligen nadmna att det har forekommit
oversvamningar av dagvatten fran fastigheten Tornugglan 1 ned pa villafastigheterna vilket
madste forhindras vid den nya projekteringen. Vidare har enligt uppgift kommunen tidigare
konstaterat att avloppsror i naromradet dr underdimensionerade och bor fornyas vilket bor
samordnas med allégardsprojektet. Vi dr ocksa angeldgna om att det genom
kontrollprogram eller pa annat sdtt beaktas att bergvdrmebrunnar inte kommer till skada.

Kommentar:

Exploateringsgrad:
Samhallsutvecklingskontoret bedomer att den foreslagna exploateringens storlek ar lamplig att

prova pa platsen. Placering, foreslagna hojder och bebyggelsens volymer har tagits fram med
hansyn till befintlig narliggande bebyggelse.

Trafik:

Planforslaget vintas ge en viss 6kning av trafiken i omradet. Samhallsutvecklingskontoret
bedomer att 6kningen inte medfor en pataglig forsamring av trafiksdkerheten eller
trafikmiljon. Gillande parkering sa ska tillkommande bebyggelse klara den férvantade
parkeringen for boende, personal och besokare enligt den parkeringsnorm som arbetats fram i
forslaget. I planforslaget ligger majoriteten av parkeringsplatserna i garage under marken, med
infart fran Herkulesvagen.

Dagvatten och bergvirme:

Planforslaget innebar en forandrad dagvattenhantering som ar dimensionerad for att klara
okade nederbordsmangder jamfort med dagens situation, med 6kade ytor som avsatts for
fordrojning av dagvatten inom fastigheten Tornugglan 1.

Alla atgarder som vidtas i samband med ett eventuellt bygge ska f6lja de regler som finns, och
byggherren behover se till att befintliga anlaggningar inte skadas under byggtiden.

Atgirder inom det kommunala VA-nitet utanfor planomradet planeras inte inom detta
projekt.

Yttrande nr. 2
Hojden pa huset ar for hogt, det skuggar redan byggda hus utmed Herkulesvdgen och
Ornstigen. Det ¢ir redan parkeringsproblem pd Ornstigen, nu blir det dnnu fler bilar och ni
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tar bort parkeringsplatser utmed Herkulesvdgen. Kan utomstaende hyra p-plats i det
planerade garaget?

Kommentar: Byggnaden niarmast Herkulesvagen har flyttats 2 meter vasterut,
bort frdn Herkulesvagen, for att minska paverkan av skuggning samt insyn. Detaljplanen styr
inte mojligheten till uthyrning av parkering. Parkering for den tillkommande bebyggelsen
inom Tornugglan 1 ska ordnas inom fastigheten.

5.3 Ovriga

Nr. 3

Som boende vid en av de gator (Jungfrustigen) som riskerar okad trafik sa kdnns denna
detaljplan daligt underbyggd. Redan med den lilla verksamhet som tidigare har funnits sa
har trafiken pa Ndsby allé storts av Allegarden. Att da bygga ut verksamheten krdver
troligen att all in- och utfart till Allégdarden sker fran Herkulesvdgen utan undantag.
Dessutom sa har i planen parkeringsbehov (och indirekt trafikmdangd) berdknats snalt. Det
som kallas seniorboende dr i praktiken ett normalt bostadshus och bade trafiken och
parkeringsbehovet maste berdknas ddrefter. Det framgar inte heller i planen ifall huset
kommer att forbli ett seniorboende eller om det teoretiskt kan omvandlas till normalt boende.
Slutligen sa vill jag papeka att det vid tidigare diskussioner (angaende plan N14 specifikt for
Nidsby park) har varit vdldigt svart for kommunen att precisera exakt vilket omrdade som
anses ha sadan karaktdr att bebyggelsen maste begrdnsas till mindre boarea dn nagon
annan stans i kommunen. Alla representanter for kommunen utom en har insisterat att
denna bedomning dven gdller omradet vid Allégarden. Stammer detta sa har kommunen
sjdalv uteslutit en fortdtning av Allégarden.

Kommentar: I planforslaget foreslas in- och utfart till parkeringsgaraget att ske
mot Herkulesvagen. In- och utfart mot Nasby allé kravs dock dven i fortsattningen for att klara
av sophdmtning samt for besoksparkering och parkering for personer med
funktionsnedsattning. Kommunens bedomning ar att trafiken till och fran fastigheten via
Nisby Allé kommer att vara begransad, och majoriteten av trafikrorelserna kommer att ga till
garaget via Herkulesvagen.

Parkeringsbehovet har beriknats enligt kommunens parkeringsstrategi for bostader och
utifran lage, typ av verksamhet, moéjligheter till samnyttjande av parkeringsplatser med mera.
Enligt Tabys modell Gron Resplan kan extra atgiarder fran byggherren minska behovet av
antalet parkeringsplatser. Samhallsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att antalet
parkeringsplatser ar rimligt, och att behovet av parkering kan 16sas inom fastigheten.

Detaljplanen styr anvindningen till virdboende for den del av byggratten som vetter mot
Herkulesvagen. Dar tillats inga vanliga bostader.
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6 Andringar infor granskning

Infor granskningsskedet gors foljande dndringar i planbeskrivningen och pa plankartan:

Planbeskrivningen

Planbeskrivningen fortydligas med avseende pa dagvatten, 6versvimning, grundvatten,
potentiella fororeningar och bedomning av markstabilitet

Plankartan

Hus 5 forskjuts 2 meter visterut, bort frdn Herkulesvagen.

Anvandningsgransen mellan kvartersmark och allmén plats i Tornugglan 1:s Ostra del
justeras nagot vasterut for att rymma den utokade gangbanan langs Herkulesvagen.
E-omradet som angransar till Tornugglan 1 utokas nagot vasterut. Placering av
nitstation inom E-omrédet regleras med prickmark.

Tva trad som foreslogs skyddas i samradshandlingarna har tagits bort da
forskjutningen av Hus 5 visterut gor att traden inte langre kan bevaras.
Egenskapsbestimmelse infors om att centrumanviandning i Hus 5 far uppga till hogst
350 kvadratmeter bruttoarea (BTA).

Byggritt for befintligt miljohus har tillkommit pa plankartan

7 Synpunkter som inte tillgodosetts

Av de synpunkter som kommit in bedomer samhallsutvecklingskontoret att f6ljande inte har
tillgodosetts:

Flytt av hus 5 i riktning bort fran Herkulesvigen med 10-15 meter. Huset har efter
samradet flyttats 2 meter. Att flytta huset 10-15 meter skulle innebira att innergarden
mellan hus 3 och 5 i praktiken skulle forsvinna och att byggnaderna kommer alltfor
nara varandra.

En minskad exploatering. Kontoret bedomer att forslaget ar vil avvagt och att platsen
ar lamplig for den foreslagna exploateringen. Vidare bedomer kontoret att det finns ett
behov av de vardverksamheter och boendeformer som foreslas, ndgot som inte kan
tillgodoses pa samma sidtt med en mindre exploatering.

Kontoret har inte tagit fram nagon separat berakning av tillkommande trafik. Kontorets
bedomning ar att projektet inte dr sa pass omfattande att detta ar nodvandigt.
Ianspréakstagande av befintliga parkeringsplatser utmed Herkulesvigen. Kontoret
bedomer att angoring och en lastzon for virdboende bast sker utmed Herkulesvagen,
for att slippa ytterligare trafik in pa Néasby Allé. Detta innebar dock att nagra av de
befintliga parkeringsplatserna som finns utmed Herkulesvigen forsvinner.
Planbeskrivningen har inte kompletterats med mer information om utformning med
hénsyn till brottférebyggande dtgéarder.

Annelie Mellin
Planarkitekt



